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Interventi edilizi agevolah
Ampliamenti senza bonus
11 36 e 55% si applicano solo sulle opere nelle parti preesistenti
:),,AGINEA E.URf\ o - | Stessi criteri
AT %%mmztabm;; Le s concsion vigono

decisionidel governosul-
le sorti deibenefici fiscali
per la rigualificazione ener-
getica degli edifici esistenti,
che scadono il 3i dicembre
2010, si puo fare il punto
sull’applicabilitadelle agevo-
lazioni fiscali per il rispar-
mio energetico (55%) e per le
ristrutturazioni  edilizie
(36%) in presenza di amplia-
mento dell’edificio (ibenefi-
ciper le ristrutturazioni del-
le abitazioni sono validi sino
atuttoil 31 dicembre 2012).
Due sono le fattispecie
chesiriscontranonellaprati-
ca: la demolizione con suc-
cessiva ficostruzione e am-
pliamento della volumetria
e laristrutturazione dell'esi-
stente (senza previa demoli-
zione) con contestuale am-
pliamento dell’edificio. Si
tratta di interventi di estre-
mo interesse in quanto age-
volati, sotto il profilo urbani-
stico, dalla recente normati-
vanota come piano casa, che
consente proprio interventi
diristrutturazione (o demoli-
zione con ricostruzione)
con aumento di cubatura (si
vedano in propositole singo-
le leggi regionali).

gn attesa di conoscere le

Nuove costruzioni escluse

Come si puo ricavare anche
dallatabellaafianco, entram-
be le detrazioni spettano so-
loper interventirealizzati su
fabbricati esistent], cosic-
ché, in generale, non posso-
norientrare nell’agevolazio-
ne ilavori eseguiti su fabbri-
catioggetto di demolizione e
successiva ricostruzione
con ampliamento, in guanto
in tal caso I'edificio si consi-
deracome "nuovacostruzio-
ne". Allo stesso modo,
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fabbricato esistente, 'agevo-
lazione pud essere applicata
solo sui lavori riferibili
all’edificio gia esistenfe, e
non anche a quelli eseguiti
sulla porzione derivante
dallampliamento.

Questo Porientamento
che & stato espresso dal-
lagenzia delle Entrate, con
la circolare 39/E del1” luglio
2010, in merito alla detrazio-
ne Irpef/Ires del 550 per le
opere di riqualificazione
energetica degli edifici, che
deve considerarsi valido an-
che ai fini del 26.per cento.

Quanto agli interventi con
ampliamento di volumetria,
I’Agenzia specifica che peril
55%, in caso di demolizione e
ricostruzione con amplia-
mento del fabbricato, 'age-
volazione non pud in alcun
modo competere. Infatti, in
presenzadiun edificio ogget-
to di demolizione e ricostru-
zione, ladetrazione e applica-
bile solo selaricostruzione e
"fedele", in termini di sago-
me e volumetria, rispetto al
fabbricato preesistente. Uni-
camente in tal caso 'inter-
vento pud qualificarsi, com-
plessivamente, come "ri-
strutturazione  edilizia"
delledificio esistente (aisen-
sidell'articolo 3, commat,let-
terad del Dpr 380/2001).

Volumetria in aumento

Se nella ricostruzione sivaad
ampliarelavolumetriadel fab-
bricato, si configura una nuo-
va costruzione (ai sensi della
lettera e del citato articolo 3),
esclusa dall’agevolazione. Per
contro, in ¢aso di ristruttura-
zione con ampliamento (sen-
za demolizione) di un fabbri-
cato esistente, agevolazione
spettaper lesole spese riferibi-
li all'edificio gid esistente,
mentreviene esclusapér quel-

que, la detrazione operalimi-
tatamente alle spese sostenu-
te per interventi di riqualifi-
cazione energeticaperlequa-
li & possibile effettuare la di-
stinzione tra spese riferibili
alla parte di edificio preesi-
stente (detraibili) e alla nuo-
va volumetria (non detraibi-
1i). In tal senso, non possono
inogni casorientrare nell’am-
bito applicativo della detra-
zione gli interventi di "riqua-
lificazioneglobale" dell'edifi-
cio, in quanto per questi'age-
volazione & subordinata al ri-
spettodideterminativalorili-
mite di fabbisogno di energia
primaria annuo, da calcolare
conriferimento all'intero edi-
ficio, comprendendo quindi
anche la porzione ottenuta
dall’ampliamento.

Possono ritenersi agevolati
glialtriinterventi energetici (di
cuiall'articolo1, commi345-347
della legge 296/2006), rignar-
danti in particolare le strutiure
opache orizzontali e verticali,
la sostituzione di finestre com-
prensive di infissi, Pinstallazio-
ne di pannelli solari per la pro-
duzione d’acquacaldaelasosti-
tuzione di impianti di riscalda-
mento, per i qualila detrazione
& subordinata alle caratieristi-
che tecniche dei singoli elemen-
ti costruttivi (pareti, infissi ec-
cetera) o dei singoli impianti
(caldaie, pannelli solari eccete-
ra), fermo restando che, qualo-
ra con tali interventi siano rea-,
lizzati impianti a servizio
dellintero edificio (ivi compre-
sa anche la parte ampliata), oc-
correindividuare lespese riferi=
bili alla porzione esistente del
fabbricato, in quanto la detra-
zione spetta solo per queste. A
tal fine, dovra essere utilizzato
un criterio di ripartizione pro-
porzionale, basato sulle quote
millesimali dell’edificio.
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ticolare; Famministrazione fi-
nanziariahaavutomododipre-
cisare chesipuo fruire dellade-
trazioneancheincasodidemo-
lizione e successiva ricostru-
zione di fabbricati, purché
quest’ultimasia"fedele" alleca-

-ratteristiche (sagoma e volu-

me) delledificio preesistente,

essendo in ogni caso esclusigli

intervent relativi a lavori di
ampliamento, come per gli in-
terventidel pianocasa, inquan-
toriconducibilianuove costru-
zioni. Restano, quindi, escluse
daibenefici tutte le operazioni
che comportano un amplia-
mento delledificio preesisten-
teanche nellipotesiin cui, aifi-
ni urbanistici, Fintervento &
sempre definibile come di ri-
strutturazione edilizia (siveda
lacircolare121/E/1998).

136w potrebberendersiap-
plicabile nel solo caso di au-
mento di volumetria tecnica
(per esempio, rialzo del sotto-
tetto), che non comporta 'au-
mento di superficie calpesta-
bile. Come per il 55%, nell'ipo-
tesi di contestuale ristruttura-
Zione con ampliamentoil 36e6
puoapplicarsisolonelleipote-
siin cui si riesca a tenere per-
fettamente separate le spese
di ristrutturazione da quelle
di ampliamento (queste ult-
me non detraibili). In pratica
bonifici di pagamento e fattu-
re relative ai lavori eseguiti
sull’esistente ¢ riferibiliall'am-
pliamento devono essere se-
parate (quando & possibile) o,
in caso contrario, dovra esse-
re utilizzato un criterio di 1i-
partizione proporzionale, ba-
sato sulle quote millesimali
delledificio.
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Caso 1. Locazione eriqualificazione energetica
Detrazione ripartita
tra chi sostiene le spese

Encaso diabitazione conces-
sainlocazione, la detrazio-
ne del 55 per cento per inter-
ventidiriqualificazione ener-
getica a chi spetta?

Secondo la circolare 38/E
(del 23 giugno 2010) dell’agen-
zia delle Entrate, la detrazione
in questione spetta in ragione
della quota di spese da ciascu-
noeffettivamente sostenuta.

La fattispecie riguarda

un'abitazione posseduta da
duepersone fisiche (nudo pro-
prietario e usufruttuario) e
concessainlocazione aunter-
z0 soggetio (anch’esso perso-
nafisica), su cuisono stati ese-
guiti interventi di sostituzione
deiserramenticonlaseguente
ripartizione delle spese: 70% a
carico del nudo proprietario,
309 a carico dellinquilino.
Sulpunto,'Agenziaspecifi-

ca che, qualora siano rispetta-
te tutte le condizioni previste
(pagamento mediante bonifi-
co con identificazione del be-
neficiario della detrazione, li-
mite di agevolazione pari a
Gomilaeuroerispettodeipara-
metri tecnici dell'opera), «la
detrazione spetta sia al nudo
proprietario che all'inquilino
perlammontaredispesaeffet-
tivamente sostenuto daciascu-
nox. Inoltre, ladocumentazio-
ne da inviare all’Enea (scheda

-informativadeilavori) pud es-

sereunicaeriferitaal comples-
sivointervento e ad entrambii
beneficiari dell'agevolazione.

Cas02.1136% si concede unicamente per il passaggio ad abitazione

Con la modifica d’uso
vantaggio a senso unico

i applica I'agevolazione

del 36 per cento nel caso
incuisiano statieffettuatiin-
terventi di ristrutturazione
che abbiano portato a un
cambio di destinazione
d'uso dell'immobile, da uffi-
cio ad abitazione?

Se c’@ cambio di destina-
zione d’'uso diunfabbrica-
to (nel senso che esso pas-
sadallatipologiastrumen-

tale a quella abitativa),
non sussiste alcun ostaco-
lo all'applicazione della
detrazione Irpef del 36%
per le speserelative ad in-
terventi di ristrutturazio-
ne (articolo 2, comma 10,
legge 191/2009).
Aifinidelladetrazionein
questione, con la risoluzio-
ne 14/E/2005 'agenzia del-
le Entrate ha, infatti, am-

messo la detrazione per la
ristrutturazione di un fab-
bricato strumentale che, so-
lo al termine dei lavori,
avrebbe assunto la destina-
zione d'uso abitativo, acon-
dizione che nel provvedi-
mento autorizzativo dell'in-
tervento risultasse chiara-
mente il mutamento della
destinazione.

Infine va sottolineato
che, viceversa, il cambio di
destinazione d’'uso daabita-
tivo a fabbricato a destina-
zione commerciale non
consente lapplicazione del
36 per cento.

Caso3.1155% non si aggiunge a contributi di Ue, regioni o enti locali

Dalle Entrate uno stop
alle possibilita di cumulo

Ricevo uncontributoregio-
nale per il rifacimento
deltetto, posso applicare il 55
per cento?

Ladetrazione dels5eo del-
le spese sostenute per lari-
qualificazione energetica
non & cumulabile con even-
tuali contributi riconosciu-
ti, per gli stessi interventi,
dall'Unione europea, dalle
regionio da entilocali.

Queste le precisazioni
contenute nellarisoluzione
dellagenzia delle Entrate
3/E del 26 gennaio 2010. Cid
per effetto del Digs 15 del
30 maggio 2008, che all’arti-
colo 36 prevede espressa-
mente la non cumulabilita
tragliincentividi ogninatu-
ra attivati dallo stato per la
promozione dell’efficienza
energeticaconulterioricon-
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tributi comunitari, regiona-
hi o locali. In merito, la riso-
luzioneha chiarito chelade-
trazione d’imposta del 55%
costituisce uno degli a stru-
menti di incentivazione di
ogni natura attivati dallo
Stato.

Pertanto, il contribuente
che sostenga spese per in-
tervent di riqualificazione
energetica, rientranti nel-
I'oggetto dell'agevolazione
fiscale,deve scegliere se be-
neficiare della detrazione
ovvero fruire di eventuali
contributi comunitari, re-
gionali o locali.
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Caso 4. Per gli uffici vale la <competenza»

Paletti
al principio
dicassa

to sostituendo 'impianto

di riscaldamento dei miei
uffici. Quandomisarapossibi-
ledetrarre le spese?

Aj fini della detrazione
delss%, per le imprese, e co-
mungue per isoggetti titola-
ri di partita Iva, non vale il
principio di cassa (data del
bonifico), ma la detrazione

siapplicainbase al principio
dicompetenza.

Questisoggettisonoesone-
rati dall’obbligo di pagamen-
to mediante bonifico banca-
rio o postale. Per il reddito
d’impresa, ai sensi dell’artico-
1o 109, comma 2, del Tuir il
momento diimputazione dei
costi si verifica, per i servizi,
alla data in cui sono ultimate
le prestazioni (principio di
competenza). Quindj, il perio-
do d'imposta agevolato coin-
cide con quello di nltimazio-
ne dellintervento, a prescin-
dere dalla data di effettuazio-
ne dei pagamenti.
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A confronto

Le principali caratteristiche dei duetipidi incentivi fiscali

- Detrazione-

! Imposte mteressate '_ ,
Irpef e Ires

‘- Beneﬁnan ,
Soggetﬂ nop t1tolan di reddno d’impresa
ZS‘ ggettl t1to{ar1 di reddlto dimpresa_

. Persone ﬁsu:he m:m esercenh attmta o

B ) d’1mpresa (o crm:he lmprendltorl mdmduah

ﬂ moblh mteressati o T someta,sempbcl Snc e Sas, purché l r lmmobﬂe
o : ‘non nentn nell amwta d’:mpresa) '

Fabbncah 0 porzwm di fabbncah esxstenh dz
- qu 151asa categona catastale (anche rurale) -

erventl agevotatt S . Fabbricati- ‘0-porzioni di fabhncatladestmazmne
R1quahﬁcazmne “globale™; strutture opache .| - resmenzlale (am:he ”11'319) ' :
mﬁssr pannelli solari; sostltuzmne 1mp1ant1 o ’
dn chmatlzzazmne mvernale L UInterventI agevolatl

Manutenz:one ordmana (solo pam
condommlah), manutenzmne straordmana .
- restaitro/ nsanamento conservativoy ~

l .‘Imlt‘l massml "

lem deila detrazione: T
Riquallhcazmne“globaie" 100.0005\

’ . nstrutturazwne edlima, altri mtervenn
“Striitture. opache e mﬁssy . ,60.000€ specxﬁcamememdmduan
Pannelh solari | .. 0 | 60.000€ : o o
Sostltuzmne impiantidi 1 et maeizms
chmanzzazwnemvernale SR 30000€ ‘

‘u Rlpartlzwne detrazmne
5 rate annuah d1 pari lmpurto .
, ll Rlpa i lone detrazmne

dein lmentl; e,
- ‘p SN 10 rate annuah ch parnmporto “:

Post esecuzmne lavori: -

Asseverazmne di up tecnico ab1htato ,
Attestato ch quahﬂcazmne/certzﬁcazmne
energetlca (se dovuta) Scheda mformahva
Documenti dainviare allEnea * :
CERtry 90 giorni dallg fine dei lavori
Attestato di cerhﬁcazmne/quahﬁcazwne
energehca (se dovuta); Scheda. mformatwa .
Comumcazmne alagenzia delle F.ntrate
(solo’ perlavon plurlennah)

Enfro 90 gmrm da[la fine del _nenodo k
‘d’imposta in cui sono stdti iniziatii lavori (solo sé. ohbhgatona in base alla normati
Cnmumcazmne telematica all? ‘agenzia delle sulla'sicurezza) C :
Entrate {modello approvatocon - - . ‘chmarazmne die esecuzmne de1 la\mrl
p‘mvvedmento 57639/2009), solo per lavon -(solo per.lavori ¢ iimportp: SUPEHOI'E a.
esegulh in pid penodl d’lmposta ‘ :
Modahta di ‘pagamento delle spese . K ‘ !

" Non tifolari di reddito.d ‘impresa: bonifico o R Modahta di pagamento dE“E SFESE

bancano 0 postale ) , Pagamento con’ bomﬁco bancano o postale

Tltolan di redchta d’impresu nessuno

Obhhgo di mdu:azmne m fattura del costo
. della manodopera
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